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EXPOSE DES MOFLTFS

La majorité Frumo ', issuc des élections de 2008, a annoncé, durant la campagne
#lexctorale, qu'elle feran du logerment la prionité absolus de la Législature a venir, A cet dyand,
5% eSS colkrentes e complémemaires avaient €16 préscotées dans ¢ progranme adnesss 3

I"'coscmble des Monégasques,
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Ces demiéres (Emoignent d une vision ransversale de la problématigue du logemen,
miettant ainsl en exergue le Fait que les différents sectenrs gui lui somt consucrés en Prineipavlé
- trés schématiquemeni, les secicurs domanal, protepe et libre - sont résolunent en tlstedion,
Anssi, ce qui affecte {"un des secteurs aura des conséqnences sur un autre, au démment dcs
perscnngs qui, 4 ce jour, ne parvienncrl pas 4 se loger, o est-a<dire, les Monégasques ainsi que
les aUTEs personncs protégées au tire des dispositions deo la lel n® 1,235 du 23 décombre 200D,
parmmi lesquelles 3¢ frouvent [¢5 Enfants du Pavs.

Alnsl, 3'1 peut sembler Mller de soi que les Mondgazques doivent pouvoir étra loges
dany e secleur domanial ef que le seclews prabégd doic 8tre réservd aux Enfants du Pays, la
réahité de la situation du logement en Prineipaute montre que te] o5t loin d'2ire [ cas. Cerle

réalité pourrait étre dépeinte 505 doux aspoets.

Lc premicr cst asaurdment 1"absence de logements domaniaw: 2 nombre suifisant pour
loper Mensernble des compataotes conformeénment 4 lewr besoin normal, ce qui 3 conduit les
Monggasques 4 s¢ reponer, par defaut powrrait-on diee, swr un aure sectewr locabtif dont les
lovers lewr restent accessibles : le seetewr profégd, Cos logements, dont les oflres de location
sapl publides au Jownal de Monace, recueillent réguliérement, pour chaque appartement, plus
el "unes cimguantaine de candidalores de personnes inscntes en gualivé de personnes protégécs. [
est devenn fréquen que, pamy ces candidatures, figurent plue d'une dizaine de Monégasques
pour un meme bien, Fort logiquement, I acerissement du nombre de Monfgasques logés dans
Iz secteur pootége atlaiblil considérahlemenl les chances, powr les Enlants du Pays, de poavor
disposer d'un logement 4 loyer modéré eo Principauté, car ils bénéficient d™un rang de prerité

inférieur.

Le second réside Jans I disparition méme des leeaus 3 wsape d habitarion du
secleur protéed disponibles 3 la locaton, que celle-ci mésulie d'opératons de promotion
rnmoebilidgre ou, toul simplement, de 1 exercice légitime du dmit de reprise par des propnétaires
gui eniendent les occuper eux-mémes pu les Mre oocuper par un miembre de lewr fnille. Dés

lars, en souhaitant présarver Ic neanbre d*appartements dispenibles au scin du secteur pmtégt':,
A) cette proposition de loi répond avant tout A des premcupuuuns sociales et humaines,
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|La combinaison de ces élémenis, lesquels pourraient d aillewrs &orc complétes par
I*angmentation guasi-exponenticlle des prix du loyer dans le secleur libre, e mangue pax
daccentuer le diépart des Enfants do Pays, le oot ao détnment de la comservalion d une
population siable sur le teritoire de la Prncipaute, qui pantags souvent des liens famibaws ou

affectils aved les nationaus e gu est profonddment attachée & Maonaco.

(i, les auleurs de cetoe proposition de Loi, sont abtachés 4 la mixit sociale, qui fait
la nchesse e nidre pays e yui paricipe de son identité, 17amvee de nooveans residents

Slrangers wises, doit 5& laire en pama/1éle do maintien deg Enfants do Pays sur notre territoire.

Augsi, powr remédier 4 ces situalions sans procéder a des modifications sur les
thgles applicables auwx baux du secteur libre, deux leviers doivenl {hle actionnés

CONCoTttamment

- le premier porte sur 3 construction de logements domaniaux en nombre sutlisant pour
gue les Monégasques, a terme, pussent ¥ étre loges confirmément 4 lewr besoin notmal.
libdrant ainzi les lecanx du secteur protéed : 'adoption d'un plan de constnaction
d'urgence powr e logement des Momdgasgues est le  premier  engagernent
programmatique de by majorié Pome ! et celle-ci a d'ores et d4ja ohienn des résultats

significatifs cn mowns de cont jows de mandal ;

= le secomnd a trait au mainten d'un parc locatif suffizaml pour accucillir les autres
personnce protégées, ohost-a-dire, d'une pa, bes pecsonngs qui disposent d'un rang de
prioTié par les liehs qu'etles enoretiennent svec des personnes monegasques ef, d'aulne
part, celles qui pewvent justifier d'attaches solides avec la Pancipauié clle-méme, que

1"on retrouvera souws la dénomination d'Cofants du Pays.

Ce second levier commaspinnd prfcisdément au prancipal et poasilivi par 1a présente
proposition de loi : endiguer la destruction programmeée Ju secleur proldéps ef procéder, peu

-—

peu, au gré des travaux de promotion immobiliére, 4 son renouvellement, Ce {aizant, celle-¢i
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mct en muvIc le point o° 3 du programme politique de Primo . 1] cansisie, en présence d une
opfration de devimetion de locaux relevant du s=cteur prolege, & exiger la construction ou la
dation de locaux de substitution moyennant 1 ectron, powr le oo les propriétaies laikant proceder
aux travaux de demolition intégrale. d'une mejorabion duw volume constructible par rapport 4
celui qui élait accupe par 1'immeuble qui fait "objet de mavauy de démelitor intéprale. Cela
permernra dgalement O englober les hypothéses de dérogation aux réples qui résultent des
Ondornances Souverames pomiant reglement particulicr d'urbanisme, de construction ¢t de

voirie des quaniers ordonnancés.

En d’quires tarmes, en contrepantie de la possibilité de construire wn immevhle relevant
du secleur libre d'une hauteur supericurs, des locaux devroml étre construits ou donnés en
compensation, afin de répondre 4 un iImpéncux molid d'intérél général - eclui dessurer o
logemem des natnomaux ¢ des persomnes presemant des ataches fories aver la Primcipaute ot
les Monepasques. Cecl témoigne, une Fois de plus, des raisons sociales et humnaines qui

conduisent 4 |a rédaction de la présente proposition de Lo

Si le principe @2 comprend zisémeni, les obstacles sonl toulefois imponants lorsgu’il
est question de e iedoim gonicrélement @ jundiguemnent, 3 commencer par le champ
d*application méme de la loj n°1.235 du 28 décembre 2000

En effed, il n’échappera i personne que ce secteur, issu d'un réeime d'exceplion, est
exclusivement compose de locaux construits ou achevés avanl le 17 septembre 1947, Ainsi, par
prncipe, Uimtaeuble nouvellsment dilié an liew e place de el préeddemment détrmut ne
saurait relever de la loi n®1 233, précisément car g construction est postérieure au 1% septembre
1947 Dg lors, |2 maintien du pare locatf existant en présence de destruclions de logements
relevanl du sectear probége suppose de prévolr gue le secteur protéed peurms accueillin, en son

5C1T, des locaux newls 159us de |3 reconstruction conseeutlve a une demolition.

Certe nonvelle contrainie imposée 2ux propristires pour des misons sooales suppose
domg de réfiéchir A aciton de justes compensations. o convient de se poser Une pretnidne

question : comment faire en sorte que I'intérét d'une opération de promotion immobiliére
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subsisie prwar le propoétaine 571 sail 2 iricio, que certaing des bigns dont i surait normalement
la propriéilé sows le mepeme do Sectéur libre ou doot 11 et dépd propnétiomes vonl, en réalité, Etre
soumis b 12 lonn™ 1.235 du 28 décembre 2000 et 4 son régime 4 exception 7

Dx plus, le fait que cotic mouvelle contramte owve sa légtimité dans d'impéncuscs
considérions d'inlérél géndral Bées au logement des nalionzaox 0 ao mainnen dFune
poputlation prisentant des andches fores avee la Princtpauté et les Monégasques, impose au
Kgislateur de s™assurer que les moyens employés permettront <" aboutir & la finalitg recherchee.
Cela se traduira par la nécessité de s assurer que les locaux nouvellement consinity seumis an

secleur protépe soient bel et bicn affeceés a la bocation,

Pour coneilier ous ces Eléments o prior! contradicioires, il faut donc se poser une
seconde gquestion ; qui aura 1o proprdte des Tocaus nowvellement construits ou des Incaux
nouvellement affectés 4 la location dans o cadre du secteur protépe 7 Les deux sujeds song
indissolublement liés, car ¢'est co appreciant of oo déterminanl la potide des abligations A la
charpe du propriduaine qu'il seta passible d*élablic, en mtour, la nare el Mampleur de la

COMTIPENGItion 4 accorder au propridiaire.

En ce qui concerne donc la réponse & 12 prémidnd question — 1'inlérél dconamique de
I'opérmion immobiliére -, il s'agit en effet de bien idennifer la contrepartie 4 accorder an
propriétaire. Sur ce point, lo majorité Prino [ a considésd que PEtal devrait avoir ebligation
de permetite 2ux proprigtaires de construire un nouvel immeuble d'une havteur plus imgonanle,
y coanpris par déroparion awe réples d'urbanisme nommalement applicables. Fn d’aulres lennes,
il doil powveir béndlicier, de plein doou, de la possibilité de mejorer le volume consiructible de
son peraton immebiliére, Acmellement, ocimol de certaines de crs majoralions est
subordanné au paierment d'une comrepartic pécuniaire par le proprictiire, pour des montants
consequents. En I'cspéoe, cotle contrepariie pécihiaite te sera pius exipée, Sanl précise que,

zelon les lipres direcinees du Gouvernement, elle g le serail pas actuellement en présence

d'une voluméine inféricure ow identique an cadre bili axisiant. Ainsi, on pourrsit dire que le E
propidlaine: 3 wy triple intérde dans "opération ;
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- Ul va pouvoir oonstiuite un inmeuble televane du seceeur brs aven ous |25 avaniagss y
alFErents, oo gui permet de mppeler que 'octrod d'une autorisation 3 wrbamisme mléve
des atinbuts de la puissence publique ct que cofte demicre peut raisonnablement fixer
des conditions stnctes pour =a déhivranes, de maniére 2 comeilier L' ioveré geéndral ot l=s
ineéréts prives ; dans un Pays ob le méire carnd est une cessource préciense, chacun

devrait en avolr consciance |

- le nowvel immeuble construil pourra comprendre un certein nombre détages

supplémentares ;

-~ la construetion de locaux 4 usage d habitation sowmis aux dispositions de la loin®1.233
du 28 décembre 2000 ne représcote powr le promoteur, que le coll de Jw constouciion.
Etar par aillewrs rappelé qu’il sera exondre du patement de ¢ droils de surdensificution «

£ NUITWETHITE,

Cela témoigne, ¢i cortains en doulaiend, de la volonté des auteurs de la proposition de
loi de ne pas entraver les opérations immobilieres en Principauté £, tout ay contraire, de faire

en sone que celles-ci demeurent attractives pour les opeéraleurs écupomigues.

S agissant de la réponse 4 la seconde question — eclle de la propnétd des nouvesux
biens construits ou mis en location -, la propasiion de Lo opte pour la solution qui présente le
plus ' vvaniages au regard de T2 finalité poursuivie. Ainsi, les locaux nowvellement mtégrds an
sccteur protégd scront oédés a 1'Eial lors de Machevemnent des trivaus, sants que celui-ci n'ait &
vierser une somme 4’ argent pour ce ransfert de propriéte. Q' on oc 56 IWPIenoLe pas poLUL autani
sur le caractére gratuit de ce wansfert de propridl€ car, en appréciant "opéralion de maniére
globale. on s'apergoit aisément que 1'Fial aura hel 2t ben accondé une compensaton adéquate
an propridtaire, ainsh que cela o &té preciss, [ importe done de 5" assurer que les nouvetus hens
woumis aux dispositions de e loi 071235 du 28 décembre 2000 voml permeline de loger les
Malionaux ¢t le3 Enfants du Pays dans les meilleures conditions possibles.

Dés lors, la propriété de 1"Etat s"impose d’elle-méme :
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- elle pavntin que le bien sem lowd dumblement & oo loyer abordahle e que, le ocas

échiéant. les charges locatives plus éleveécs qui seront celles d'wn bien neuf pourront élre

compensécs par |'Enar ;

- elle permet d'evineer e nsque Lé 3 la cession du bien el @ lexenvice comélatif du droit
de reprise par le nouveal propriciome | cela semit dmlleors d autant plus choguant gue
le proapriétaire initial 2 d'ores et deéja obtenu des contreparties de la part de ["Eiat ;

- elle préseme Mindéniable avantape de o libdérer » e propaélare pové des contramtes
inhérentes 4 la location d'un bien sous le régine du secteur protégé el i ce tiire, la
propasition va av-deld en anticipant, d'wne ceraine maniére, sue cette cession au
henélice de 'Liat, en prenant 3 son comple la peocédur: de reloperment et le relagement

lui-méme du lecansine évinee par ke iravaux de démolinien mégnals.

Tels sont donc les grands équilbibres sur lesquels repose |2 présente proposition de (Dl

}2 mameére plus formclle et avant d'entrer dans les explicitations technigques
gquappelle Ta presemtation du dispaitiC ariecle par anticle, on relévera gue |3 propoesiiign de kn
comprend meul adicles dont huit viennent madilier o lei 0235 du 28 kcembre 20040,
imodifide.

Ce foiganf, les antenrs dé la présente proposition de lai prenbenl le pani d ube
extension du régime du secteur protége. Pour autany, la question de la créatton d'un nouveau

scotour par une nouvells o g'est posce.

Autani le dire, la frontiére cotre, d’unc part, unc loi nouvelie qui viendrait régir wn
neavean secieur d°hakitation composé de biens nenfs venant se substituer & des ks anciens
cl, d'aulre part, 1'extension de 1"application d’une [egislation régiszant des locaun ancicns a des
btens mends. et pariculitrement poreuse, ©hacune de sea w&sibil:ité:-: dispose e se5 AVADIUEES

et de ses inconvénients. . Hﬁf;
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Augsn, 1g choix du maintien de la ko n®1.235 du 28 décembre 2000 repose-t-il. avant
tout, sur des considémtions prgrialiques teram 3 Mabsence de pécessité de dupliquer, au sein
d"une loi neuvelle, un réeime dont 1a mise on couvit oSt connue ol maitrisee par les Services du

Gouvemement.

Par ailléurs, yjouter wne Simale supplémentair? n'est pas essamement un cage de
lisibalieé, méme 21 cette lon 01,235 n'a pas mangué de perdre de sa cohérenee sous Tes rutores
suceessives gue lun jnfligent les différentes annulations prononcées par e Tribunel Suprime.
Cela rappelle au Législateur que bz prudence est de rgueur lorsquil s'attéle 4 de telles
i fiations [egislatives.

Sous le béncfice de oos obscrvations générales. la préscnte propesition de lol appelle
désarmais les pommentaires specifiques ci-apres.

Ll

L ariigle premier de la présente proposition de lon entend peocéder 4 la modification
de I'article premier de loi 0 1,235 Ju 28 décembre 2000 relalive woz conditions de Tecation de
cerams Jocaun i psage d'habitation construils ou achevés avant le 17 septembre | 947, modifiée.
Cel article premier de ia loi n®1.235 du 28 décembre 2080, modifiés, porie précisémen sur e
champ d*application de ladie lon Comme sen intitulé I'indigue, Ja loin® 1235, $"applgoe b des
locaux construits ou achevés avant Ic 1™ septembre 1947, 3 condition qu'ils n'en aicnt pas é¢
exclus par des dispositions expresses. Qualre exceptions figuwrent actuellement au sein de cet
arficle premier de Ta lo n®1.233.

L'unc des exceplions prévues @ cel article aoaoire § ullention des auteurs de la présente
proposition de loi, dans e cadie de la cfforme projecfe. 1 37apu du demier Ueet de 1armicle
premier qui vise les locaux o and fed obiet d'une compemsaiion CoRfarmOment Qo

dispositions de l'article 42 de l'ordonnance-loi n® 669 du 17 septembre 1959 », avant d’indiquer
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yue les lucaws o offeris en compenyaiton demenr[elanl guam & ewx soumis pur dispositions de
fix présenre lof »_ Cet anticle 42, dont la survie malgre lni est le fruit d'un béritage historique,
disposart qu'e deacur foval affecté o Phokitetion me pew! Ere frunsfirmé, mme por
recivtsiruciion, an flablissement de spectacles publics ou de danse, i en focal commercial ou
imdusiricd, @ moing gue Ie bailfenr n'ail, par compensation of gy prégieble, comyruil un auirg
focal affecte & Fhabiiation ouw aménaed, powr Cicbitation », avant & indiquer que v fer focope
consiriils par compensaiion reslenl SoumTiS. por exceplion aux dispoesilions de Harticle 35, aux
reies dlabiies pr fa présenie Cvdpanence-Lal .

Les dizpositions précitées ont une imporiance notable, car clles atcstent gue les
disposiiions régissant o secteur ancicn d habilation comportaient, dés lewr établissement, non
sewlement des dispositions destingées 3 assurer le maintten en nambre suffizant de logements
affectés & la location, mials que, pour y parv-Stun, il avair ¢é possible 47y intégrer, par exception,
des biens construils ou acheves postéreurement au 197 seprembre 1947, Ces lacaus construils
posiErieunament venaenl s compenser e soric d'autres brens ¢f se vayaient appliquer, par
unc techmque jundique 5¢ rapprochant 4 ume subroganon réelle imunobiliéne par déemmnation
de 1a loi, des dispositions qui, en principe, n*aurdient pas din les mwr, Cest oot Te sens do

quatnéme tiret de I’article prermier de la fon 071,235 @ énger unc cxecption 4 I'cxccption

Telle cst précisément la philosophic dont s'mspirent les modifications apporiess 4
I'apticle premier. domt e but cst de eréer deux excoplioms permettant de faire eptrer dane le
champ d'application de la loi n® 1 235 du 28 décembre 2000 des locaus vonsiruits ow acheves

postéieurenent au 1% septembre 19847

Le premier cas de figure va concermner des locaux consmits on achewves oprés I
1*" septembrc 1947, dés lors que coux—cl serant venus s5¢ substitoer 4 des Jocaux qug,

cumulalivement :

- pnb A8 comsirn s o achayes avant (e 1 P.E:ptemhre 1947
| ﬁ%/ Hua (}j m
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- fonl partic des locaux relevant de la lod 0® 1,235 du 28 décembre 2000, modifise ;

- ool &g détnunls par des ravaus régputitrement autonses de démolition imtégrale.

Le seond cas de figure prévu par cet article premier correspond 4 ce qui s apparente
A une souplesse laissfe par les aneors dee b présente proposition de loi aus proprétaices Bisan
procéder 4 des mavaux de démoluion intégrale, [l 5" agira de permelite, en cay dimpossitalils
de consiowire des biens neels nouvallemeant afeciés i la locotion, Mentree dans le secleur
protépé de locany qui devront &re équivalenls aux locaux qui auraient di éme substilues par
I'opéravon de reconstrucion. Cela permet ainsi de consarver une qualité dquivalente pone les
nouvesux biens appeles & inkégrer b secteur proiépe & titre dérogateire. Un trouvera ainsi, dans
le cadre des modifications opérées, la reféTencs

- Ades locaux substinués, o est-a-dire des locaux nomvellement consimuils €f dome nends ;

i des locaux vonant en compensation, ¢ est-a-dire des locaux dont les qualités devront
&tre assimilées & cos locaux neuls substitués, par exemple £n ayant 4 constrmits depuis
mainy de cing ans. Bn effel, ks souplesse aceordde auy propriétaives ne saurall |'E1re an

délrimant de la qualité du logement dez Monégazques ot des Enfants du Pays.

(et article premicr de la proposition de loi penmét une entrée dirgete dans le vif du
supet. Four comprendre la substitation de locavs mise ©n place. ains) que le fancliornemen:
glubal dun mécanisme. il esl écessaice d2 lire cel anticle prermer cn Lien avex e nouvel artacle
34 issu de la présente propositien de loi, lequel, pour des rizons de présentanion chronologique,
fait I'abjel de I"anicle 8 de la propesition de lod,

Adns, cel article B de la proposition de loi 2si, pourrzait-on dire, le cour de eelle—i. e
manidre lininaire, le positionnement & Farticle 3% g cxpligue avam fout powr dés musons de

place vacanie au sein de la loi 71°1.235, dans la mesure ol I"ancienne version de cet article 39
(e %/ /o G [ﬂ
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n'a plus de raisons de subsister. Cette demigre a produdt s se5 effers wtiles en e qu'elle
modifianl article 3 d'une loi autonome, 5 savoir la loi n® BAY do 25 jum 1970, modifiée.

En owolze, cet article ne concemers que les propnétaires personnes privees En effet,
dans la mesare o0 | Evan décideraitl de proceder 3 une eperation de démolition de locaux soumis
aux dispositions de la lai 07 1235, les lopements reconsiruits reléveraient nécessaicement du

secteur dortanial d 'habitation ct scraient done réserves au logement des Monggasques.

Ce nowvel article 39 va done poser e wehicule juridique, be moyen pourrait-on dire,
par lequel 1'Elat va pourvolr abtenir. d’un prepnétaire ou d un promoteur, qu'll consauise un
certain embre de logements qui sevont sowmis alx disposibons de |a lei 8% 1,235 21l s"agl de
I"autonsation de tavauk. Ainsi, la construchon de ces nouveaus Iogemenis sera Srigée en

¢ondition de 1"'obdention de |'autonsalion g procdder aux ravaux de démolitien miégrale.

Motons que, powr des raisons d'ordre pratigue, la consimction de nouseaux [ogermenls
n'aura pas forcément besoin d'étre réalisde ay tre de I'opdration immobilidre qui fail I"objer
de le demande de travawe. Ansi, dans Phypothése, Ioin d°Etre margmale en Prineipauté, oo le
proprétare poumald procéder 4 la construetion de locaux de substitation 4u s¢in d'une antre
opération faizani 1'ohijet d*une demande d' aulorisation de travawd la conzepartic powra Goc
effectude au titre de cetie autre demande. Bien &videmmenl, dans 1"hypothése ol cetle auine
demande d’autarsation de travaas carrespondrait & des travaux de démolition intégrale de
locanx relevant du sectewr protégé la construction de locauws de substitution au tire de cetle
autsre demande d'aulorization de travaux viendra en supplément de la premisre demande. 1l
3'agit d unc soluion eriginale qui permeiin, 1o cas échéant, de dispuser d immenbles dont les
|oREments 5eront regroupes el Soumis g mérms rEgime juridiqoe.

U)o noters, o oot hypothése, que e reeowrs 8 | 'autensetion de iravais epose gor un

raisonnement dores et déjd reicnu cn droit posinf par la 1o n? 1,441 du 5 deécembre 201

relative A V'accessibiling du cadne b
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Nans préjudice bien évidemment des conditions extgées au tibe de la Iégmslanon
d webanisme. orois conditons vont éue exipdes,

La precniére condition est précisément la construglion de nouveaux tocanx 4 usage
d° hahdtaticn destinés & vemr en substitution & ceuy détruits. Le chiffre 1%) de Farticle 39 pese a

cef cFfest wn critére quantilatil et bods critdres qualitatifs tenant & ces locaux substitués ;

- guantitazifs, en ce qu'ils devront Sre on pombre dquivalent aux lovanx celevam de da loi
11235 détruits danz |'opération immobiliere, Cela permelina, & lerme, de stabaliser le

nombre di logements disponihles

qualitatifs, en ce que 1 jocal substitnd devra e de méme type que le local angqueh il se
subatime. c'est-g-dire. par excmple, un F2 pour un F2 ou un §3 pour un F3 ; ce local
substitué devra en outre, &tre situd au molns av méme &tage que le local auquet il ze
substinue ; il devra par ajlleurs comporter une surface aw moins égale & la surface du
local soumis 2 la T n®1.235 awquel i§ se substibue, cc qui permetira, en tonchion des
apérations, de dispaser de surfaces supérienres.

Les auleury <l Iz présente propasition de loi ont entendu prendie en considération le
fait que lcs appartements du seoteur ancien J habitalion ont rés souvent de petites surfaces.
D5 Fors, se Liniler 4 la reprodoction & identique des surfaces anciennes aweail onduit 4
dispaser d’appartements, cenes neufs et de qualitd supéieure, mais Je peite wille et en
inadéquation avec le parc immaobilist récent de la Poncipauté. Méanmoms, il nc pouvail £tre
guestion d’exiger des appartemernts nouveaux d'unc surface sans commune meswe aves les
lowaus dérroits. Cela seraie revenu, d'une part. 4 créer de rop prandes dispantés entre les
locataires dun méme secieur o, d'aviee pan, & affaiblic le mécanisme jundigee de substitution
retenu par la proposition de loi. Aussi un équilibre a-t-il éi€ irouve on faisant reférence 4 des

surfaees « au meiny fgale a celle dv oo dermler. colculée o partir de criteres idemtigues 4 ceux

ayand servd & fa diftermination d& o surface du focal ouguel i se subsrirme ».

15 ’:;c/ |[8 &, gﬁ m 4) '
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Ll ne =" apr loutefois que du premier point de ce chiffe 1}, puisgu’il importe, comme
cele a é1€ evigque, de permetine au prepndiaie de disposer J'one solulion altermative a lz
construchion, 4 savoir, procéder 4 la dation d°appartements « de compensation », Afin que cetic
dation ag s0it pas prgjudictable 3 1a gualite des locaux obtenus el de maniére i maintemr 1a
o transmission » du statut junidigue des lovaus anciens vers ceus qui vont aire leur enirde dans
lc scetour protége, la proposition de Loy choisit de soumettre cos locaux de compensation aux
mémes orittraes que 185 locaus de substitotion. Elle prévoin également que ces [0Cane venant e
cotpensation devieont dispoeset d urne qualité équivalente.

En d'autres tormes, 81 'éeran des Jocanx de subsibution @5t mainten) panr des raisens
juridiques, 1l faudra cn faire abstrachion pour apprecier concretement la portés de obligation
du propriétaire. Des oy, il faudra que ces locaw de compensation soient cn nombre équivalent
a ceux détruts, que chacun des locaux comesponde a un local de méme bype détmul dany
I'opération et que 13 surface de ce local de compensation soit égale 3 13 sorface du local de

mEme [ype détnmt.

Cela n'est toutefois pas suffisant car, dans la mesure 0 ocs locaux de compensation
ntawrom pas eté nouvellemem construits, o'est-d-dhire quhils préexisternol & |y demande
d autorisation de travans ou, 4 60t e MOINS urom une cxXisience antéreurs dux locanx gqui
awraient dil &re ¢eux de substitution, il faol déterminer leur qualité. On pourrait dire que, si cos
locaux de compensation ne sont pas nouvellement construits, ils doivent néanmaoins ére neuls,
La rélérence & des qualités équivalenies laisse, & cc titre, unc marge d’appreciation suifisante a

I'Etat cf aux propricizires.

Si le chiffre 19 traite d une condition applicable au propriétaire/promoteur. fe chiffre
2%y cancerte, en ant que deuxigme condition prévue pour la déliviance e 1awtomzation de
travaux, la contrepartic due par 'Etat. Ainsi que cela a &¢ precisé, 1] s"ygm du deoar de
construire wn immeuble d'une hautcur suptncure & celle cocupée par le bab gxistan], o qui e

Iraduit, dans le disposinif de la proposition de o0, par [a référence 3 umne magoraticn do wolame (ﬂ

L 1 W v M A
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cunstructible, ce point constiment la reprise des ligees directrices pratiquées par le

LTl FEve e .

Ccite majoration du volume canstruciible penmet o priori, denglober tous les quartiars
pouvant s¢ préter 4 des constuctions plus élevées. Towtelois, 11 est des secteurs comme celui
de Momeoo-Ville of du mvin de Saite-Dévote qui, e faisant pas panlic du scotewr des
ensembles ordonnances. et ce. cn application de 1'article § de I'Crdomance-Loi n* 674 du 3
novembre 1959 concemant l'urbanisme, 1la construction et la weinc. modifide, se pristeront
diMicilement i 1"application du souveao dispositif prévo par 1a proposition de loi. Ainsi. bicn
gue, dans cettains cas [imiles, dey immenbles d'une havieur supséreurs poutbonit e Construits,
il ¥ aure néeessairernent des hypothéses dans lesquelles les majorations du volume constructible
re powront étre allouées powr des opfrations siteees & Monaco-Ville. Suns eaclure
récessairement les sectewrs visés au chiffre | de Particle & précile. une atiénuation du prindipe
a eté prévue, par Iinsertion d'une disposition pariculiére permettant dexclure da champ
dapplication de Palicle 39 les opérations de démolition imégrale powr lesquelles cote

mgjoration du volume constructible pe pourra pas maltéricllemen accordéc,

On notera enfin que ce chiffre 2%) ne déaille pas les modalités de calcul de cette
majortion du wohwns conscractible, préférant faire renvei au droil commun applicable e
laissant surlowl le soin aux Services du {ouvernement d'y procéder, compte lenu de la
iechnizitd de ce sujet. Dés lors, la présente proposition de loi ne procéde nullement 4 une
intépration des lignes directrices mises en wwvie par le Gouvernement en matidre de
surdensification, oo d autanl qu'il ne <"ugil pas d'exiger de la part du proprictaice le paicment
d une contrepartic pécuriaire, Micux encore, i¢ verserent d'ung somme d°argent au tice de la

majoration du volume consiruciible est expressement prohibe,

En effe1, en contrepartie de la majorabon do volune constructible et du falt que e
propritiaire reupérem des logements susceptibles d”étre valorizds au prix apphcable au seetear
libre, I'Etal sg verm translérer, 3 Macheéverment des gavaux et sans qu'il o' ait & verser un prix
paur certe acquisition, la pleine propricré des locaux substitués & ceux détnuits qui relevaient d

socteur protége on la propride des locawx venant en compensation de ok qui auraient dis Eure

14 &,
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construits. Cos eéléments avant déjd €6 explionés, ils n'sppellem pas de commentaires
complémentaires, 3 ceci prés que le ransfer i 'issue des travaux est une secunite apporiée 3

I"’tal au regard d'un transfen progressif ou par anlic pation, notamment en cas de demmages.
e

Tine fois le midcanisme pennentant d'assurer 2 1'Ewat que le parc locatif relevant du
secleur protépd ne déeroilra pas, il importe de s'atteler 4 PParticulation de ces mouvelles
dispositions aver celles de 2 Toi acmelle, A ce titre, Uexistence de travaux de démelition
intégrale pose asurément la question. dans 'hypothése ol ce local o 40 &ire libéré pour
I"accomplissement de ces mavaux, du relogement du locewire évincé el, 3 feme, de sa

réintégration ou non dans les [Geaus racansiouits,

Lr, s"agizsant du relopement du locataire évined, la loi n®1.235 du 28 décembre 2000,
modifiée, présente de eériewses incohérences, en mison de Panoulation, par le Tribunal
Supréme dans son arrét du 16 avnl 2012, de Taricle 9 de la lai n® 1377 du 1B mai 2011, lequc
modifiai 'arbele 14 de Ja 1o n®1 235 du 28 décembre 2060, modifiée, En effet, dans ¢ cadre
ik Ja réforme de la ko 0™ 1.235, par la loi n® 1.377 du 18 maj 201 1. le relogemen] da loszatzn:
ct la procédure v allérente ont basculé de article 15 vers Particle 14. Dés lors, |'annulation
pronancée par Je Tribunal Supréme & cu pour conséquence de ritablic cet aricle 14 dans sa
verzion anlerieure 3 Ja modification appotiée par Ja loi o®1.377 du 18 inai 2011 sans pour antant
gue, commélativeneni, Padicle 15 w'en soit modifié, co dermier n'ayant pas fwl IMabjel d'una
annylarion intdgrale par le Tribunal Supréme. Par conséquent, le régime de 'obligation de
relogement 4 la charge du propriétaire [uil actusltement défunt, alors iméme que le nowvel anicle

15 poursuil le renyved, pour la procédure de relogement, 2 cet article annule.

1i imparte denc, afin do pouvoir mener A bivn |a réforme souhaitée par la majorite
Primo 1, de établir de maniére claire le régime du eelogement du locataire en présence e

travawd de démolition intégrale, ve qui v conduine  Ja modification de P'article 14 de Ja Lo

n? 1.235 du 2B décemnbre 2000, madifice.
. e )
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Ponr aviant, ce rdablissement ne saurait s2 faire 3 1" identique et 1l importc do prendre
en fonsidération les ralsons avant conduit & wne tefle censurs par le Tribunal Supréme, 4 savoir
que el article 14 posail « der efipaiions gus, eu Sgard aux corgoiéres porticadiers, ritummin
gepgraphigues, de la Prircipautd, pori[al|emt 4 Pexevcice du droll de prapricté Bee aiteinte
excédant velle qui pewt hw Sire appartde au regard des FEgles er Principes consiftuifonnels »,
Ces considérations peuvent e INCIProtees comme wne iAo 8 envisger wh vegie plus
soupte en présence de travaux de démolition miégrale. le relogement dant susceptible de

3 eélaler sur une durée plus importante que pour d’ aukbres fravau.

Far ailleurs, dams 1o mesure on, désormas, PEtat se verra transigrer la propnétc de
Incaus neuts substiués & ceux ancicns. Ul parait periinent de considérer que os relogement daoil
lui ingomber, notamment parce que e propridtaire, 4 tcome, o'a plos vocation 4 avoir de
relations contracruelles avec le locataire €vincé, n*éunt plus proprdtaire dappartetnents régis
par la 1gi n™1.235 du 28 décernbee 20K, modifide.

En outre, les auteurs de la présente propesition de lol comsidéraient quiil Sait de
I'intérét des locataires de pouvoir bénéficier d'une procédure de refogemsnt qui préserye au
miewx leurs ioléréts avec, lors de achévemem des ravaux, une possibilité de rénrégrer des
locaws newis, chose actuellement impossible puisque les locaux nouvellement construits

£chappent & Ty Toi n®1 235 du 28 décembre 2000, modifice.

Il résulic des développemenis qui précddent que dewx pramls régines distinets de
melegement onl €t¢ Envisagds :

- I'un & la charge de t'Etal en présence de travaux de démoliton intégrale ; il fait I'objet
de I'anticle 3 de la proposition de ki ;

- l'autre i la charge du propriétaire. pour des irevaux avins gue ceux de démolstion

intégrale ; il est prévu par les articles 4 et 5 de la propasition de loi. selon la mature ey

Tj, NS W My NG /;/
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IFvaux visés el gu'un conge a &6 ou non délivrd, de sorte quiil ¥ aura en réalitd deux
sols-hypothéses de relogement, 1'une avec un formalisme allégé, 1*autre renforce.

L'article 3 de la propositon modific les dispositions de 1'article 14, legquel sem
désommaz wguement consacre aux Tevaux Je démolition imégrale el 4 o procddure de

relupemeant y afféoene.

Cet article 14 modiné est appelé 4 devenir un anticle majeur de 1a lod n*1 235 du
28 décernbre 2000, par les principes qu'il #nonee ¢t mel en ceovre, au premier desquels fgure
le fast que los locaux reconstruits a ke swike de mavaux de demolibion iniégrale ne reléveron] pas
du secteur prokdge. 3 evception, précisément, des locans de substitution ou de compensation

fuwellerment insdrds.

Sur le rélogement proprement dit, celni-ci va dégarmais incomber 3 Bt pour les
raizons ci-avant exposées, Il faol seuligner, au préalable, que ce celogemsnt acecd de particulier
qu'il doit 5" eMorcer d organiser lMinteraction entre le propriétaire privé et I'Etal — chacun ayant
des eblipations distinctes | dtant précisé que celles pesant sur le propréiaire sonl relativement
faibles, puisqu’il n’aura pas a sa charge les frais de déménagement du Tocataire.

Lc premicr £lément & prendre en considémtion porte sur | carmclére provisoire ol
permanent di relogement, comple tenu du fail que la proposition opie powr un drodt £ |2
réintépration du lecataire évincéd dans le local se substituant aun local déwrui gu'il oocupat.
Auaz, une fois que le local de substitaion soumis 4 I3 loi n®1.235 sera reconstruit et habitahle.
la Jocalaire aura un dreit prioritaire 4 1°occuper, en sollicitent sa edimiégration. A cel égard, la
proposition de loi opie pour une application différencige de cette réinpéprarion, ssion l
vatfgane dapparenance du lecatare dvincé et le régime juridique du local au sein dugueel le

relogement est assurs,

Ainsi, lorsque le locataire releve de la caégone 17, c'est-d-dire oo Monegasque, €1
qu'il aura fté relogé lans un appartement dépendant du domaine de 1'Eat, la ceinlegration

tranr pas Heu de plein droit dans Je local venant en substitution ou en compensation. Le choix

r < M
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scra laissé aw locataire, car ce dernjer, powrrait-on dire, 2 vocalion 4 acouper un apparternent Ju
secteur domanial, Aussi s agit-il ' éviter des fraiy el désagréments de plus pour un foyer qui a
d'ores et déji di guitler un premict logement. Quant & TElal, avcun coft significauf

supplémentaire n'est réellemeni a ddplorer.

Un rassormernent similaire ¢sd oeteow pour le |ocataire appartenant aux calégones 2° 2
47 de 'article 3, & ceci priw gue, pour ces derniers, il ser il réfdrence aux locaux & usape
J"hahitalion sownis au droit de préemption de "Evn ¢f dont il est peoprigtaire. 1 s’apira des
locaus construits ou achevés avanl le 17 seprembre 1947 qui sont la propriee de I°Etat,

Enrevanche, lorsque le relogement n’sura pas €€ elfeciué dans 1" un des [ocaux 4 usage
d'habitation précités, par exemple dans un appartement du secteur libre dont IPlitat nrest pas
proprétaire. Ie locaaine, quelle que soit sa catégoric, sera impéranvement réintépre dans un
local de substitution ou venant en compensation de meme type que celul gu'ill eccupail avanl

les ravaux. A défau, la charpe ponr le Nuedger de PRt poweeait 3'avEérer rop imporants.

Ce systeme qui laisse vu non le choix au locataiee en fonction d'hypothéses clairement
définics, est. en définitive, pluegt souple pour I'Eua, e J'amant que ce demier n'a pas
nfcessairement |"abligation de reloger le locataire dans un bien lui apparenant, Cela b pettried,
s outte, de planifier le relogement des locataires évincéds, ot d'antictper nulamument sur le

catactére provisoire ou definitif dudic refogement.

Par ailleurs, la proposition de ki, en organisant ]a communication cnire le propnétaire
et I'Etat. permet de considérer que "1t sera informe par Io proprétaiee de intention de
délivrer congé six meis avant la potification de ce congé au locamine. Pour autant, dans la
meswre o 1"Frat est a "otgine de le délivrance des antorisalions de travaux de démedition, i

wuare en oéalité [a possibilng d anliciper encore davantage un fonar relogement.
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Telles sont les grandes lignes de lo premidqre procsdure de relogementd, © esi-a-dire
celle qui concemnerait désormais les hypolhéses de travaux de démolition Integrale. Viennent 2
present les doux sous-hypothéses de relogement 3 la chage du propridtaite.

La premiére ¢5t raitée par l'article 4 de la proposition de loi, qu moedific lo dewaéme
alinés de 'article 14-1, Jui-méne relatif auy travaux visani & eréer « Jes focgus inddmerdorty
dix logements evistanis par surélévation au addition de construction v, Dans ce cas, 1a loi
n® 1.235, dans sa version antéricure 3 I annulation pronencee par le Tribunal Supréme, ne visait
Dy Expressement de conge qui serait adress# au locaraire, se comtemrtant de faire renvoi aux
modalitgs de relogement., 1.e formalisme s’en ouve ainzi allége, ce que les auteurs de la
présentc proposition d¢ loi ool entendu reprendre. 11 sera donc simplement indiqué quil

i be an propriétaire

- de reloger provisoirenient le locataire évincé jusqu'a Iachévernent des travaux dans wn
local ¢n bon é1at d’habitabilitd situé & Monace. sans que e montant du loyer puisce
excéder eelui résuliant du bail en cours

- et qu'il devra trouver un local comrespandant an besoin pormal du locataire evined et
présentam au moings dey qualités comparables i celles du lecal inilial.

Ia seconde sous-hypothése st traitée par Particle 5 qui modifie Iarticle 15 de la o
t*1.235, laquel, quant 3 lui, préyoil la délivrance d’un congé au locataire pour les lravauy autres
que cewx de démolilion intégrale oo qui auront pour objet de créer des locaux indépendants des
lopemenis exislants par surélévation ou addition de coostruetion. L'whilisation du conge
suppose tone d'orgamser los régles de fond e de forme applicables audit congs, en sus du
relogement lui-ménic. En réalilé, duns la mesure o ke relogement « type » sera prévu a anicle
14=1 nouvellernent modifie, 'articls 15 se contente d'y fairc renyod, ¢o gua e la nouveaoks
4 ln sewle adjonction des régles relatives au conge, lesquelles sont classiques et n’appellent pas
davantape de cosunetitaines,
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Ceci préciss, 11 est désormais ndoessaire de 3 intbreyser aux conséduences peouniaines.
pour le locataine, de Fintmdoction, ao seindo régime de la loi n®1.235, de locaus nouvetlement
construits o1, 4 tout le moins, neufs par rApport & ceut qui avaient &t consrnits ou acheves
avani le 1% septembre 1947,

Er eller, chavun doi bien se douter que Les lovers @1 charges afférents 3 de wls biens
o uvednx o ne sonl théonouement pas caomparables & cows d'us secleur ancien. Auss e
risque d'une gugmentation consequente est-il bel et bien réel. Cette problématique avait é12
pariellement anticipée cn transfémant la propridété de ces appartements substitues ou venant en
compensation a |'Ecat. Par ce transfart, I'Etat peut ainsi jover pleinement le rile social qui esi
le sieh, en fisanl en sorte que les loyers el les charpes localives de ces locaux derneurent
abordables pour les Mondgasques &1 l2s autres carépories de personnas protégées. Notons, de
surcrait, que de telles anpmentations péscront davantage sur bes bénéficiaires de I'allocation
différenticlle de loyer, laguelle st sans commune mesurc ayee | aide nationale au logement
atmbuée aux Monépasques. [ ezl done impéneux que le codl global de cex nouveaus biens ne

sl pas reporlds sur les locatares.

Pour ce fairc, la proposition de loi s cforce d'apporter deux comreetits, donl 1l ne
SUIPTETMITE peT30NNC que |¢ prermuct copcemné la déicrmimation du loyver, alors que 1o seeond
porte sur les charues locatives.

|.a fixation du loyer des bicns régis par les dispositions de la loi n® 1.223 ¢st sounise
d des megles particulieres prévuees a 1'aricle 18 de ladine loi. Ceotanicle dispose ainsi yue Ie loyer
g5l Elabli par référmnee aux loyers appliques o dans e méme seclewr JCRabitation pour des
focany comparrahles refevart i méme #égime foridigue @ fa daie de promuigation de iz

Prironte fof, SRuEs dans e mime guartior ou B0 quarticr voisim, doms des immeubles de qualité

——

similaire el prexenient der prestufions sguevalennes .
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Si certaing éléments ne pasent pas de réelles diffieu]iés, a Pinstar de 1a Incalisation do
bien, on peut pressentir que d’autres risquent de mal § accorder, sunlout pour la deétemunation
du premicr lover applicable, aver des biens constmuils ou achewés posliéneuremenl oo
I*" septembre 1947, En cffct, commicnt trouver des biens sourmis aux dispositions Ju sstear
protége qui disposent de o gualiid similaire » L présentent « dos presiations eguivalenies » d
vedles de lxmapx newls ? Cela s avere toat simplement impossable. Aassi, saufd renoncer a poser
des régles de fixation, i importe de donner une plus grande souplesse aux Scrvices du
Gouvernement dans la futurs dstermination des loyers. sans powr awtant aller jusqu’awx pnx
appliqués au sein du secleur domanial " habitation. Ce demier ehaix serail susceptible de créer
de prandes dispantés entc les locataires ©f n'est nullement soubaniable, e plus, ces loyers
risqueraient d°due hien plus bas que ceux pratiques par |es propridtaires prives, avos un nsque
de baissr comrélative des Joyers pour les propriétaires concermss.

Dxs jors, [anicle 6 de la proposition de lei privilégie une solution de eomprormis en
indiguant, noarament, que les loyers seront fixds par référence 4 des mmcubles « corsiderds
comme Sfant de quofile similaire ¢f présentanl des prestarions dquivalerses ». Cela devrait
permetite, dans l'esprt des awteurs de I3 présente proposition de loi, de fixer les lovers par
référence au plus haut standing des bicns soumis au scotcur proiége. ¢ est-a~lire cew ayant lat

'abjet de ravaux significatifs de rénovation etfon 4" amelisralicn.

L'artigle 7 & la propasifion de loi crée, eninsérand un article 13-1 nouvear une aide
nouvelle & desiranon des boeataives. Cete aide sera destinée 4 compenser le montant dey
chargcs locatives dos appaniements substibués ou venant en compensation visds 4 Manticle 39,
sclon un pourcentage déterming. Pour préserver somn caraehéng justs, cefie aids deil £ie attnibuée
sous conditions de ressources des locataires, Pour le reste, les autres conditions paurnont étre
dérermindes par ordonnznce souveraine, notamment quant au monlant maximum des charges

prises el considération ot par analogic aves o¢ qui exf pratiqué en mahigre d ade natiohale an

logement et d’allocation différentielle au titre des loyers plafonds. L’ objectif premier de la

proposition de loi reste de poser le principe. m
¢ T b
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I.a demiére modification de la loi n® 1,215 abordée par la présente propasition da ol
differe des thémes évoqués jusqu’a présent. Il est en effet Swanger aux raisans premigres qui
onl semduit la Majoné Pamo ! 3 la redaction de cette proposition de Ton pusqu’il va Etre

yuestion de intreduction de deux nouvelles catégorics de persennes protégées.

[l s"agil, d"une pan, des perscnnes ayant fait 1'objet d'une wdoption plénidre par un
hMonegazque =1, d"autre part, des pére o4 eére d'un enfant de nationalite monfgasque, Ces deus
cAtEpOries sunl wingi inumduites, par I'article 2 de la proposition de toi, au sein du chiffre 2*) de
"articcle 3 de la loi 0 1.235, lequel coneeme les personnes poaldpdes i tason de lears lizns avec
un Monépasque. Bien quc oo deux derniéres mient £ incluses dans |'annulation prononcts par
le Tribunal Supréme dans sa décision du 16 avril 2012 précitde, elles paraissent devoir &re

reintroduiles

- pour les persoanes ayant fait "obyet d'une adoption pléniére, par soucl de lour assurer,
conformement aux dispesitions gu Code civil, 1'égalité en droit avee ios enfanis nés
d" i AWl Inohepasque | cetle réinserion et de surerof cohérente avec Lo projet de los
n® 920 modiFant les dispositions du Code civil relaives 4 Vadoption et actuellement en
aors d'étude par la Comrussion des Dreits de 1a Ferame et de la Famille ;

por les pére el méte d"un enfant monégasque, car le défaut d’une telle céintroduction
reviendrail ;

o cn premier licw, & laisser perdurer une distinction direcle 3 muson du statut
conjugal, alore méme qu’il est question de prowéger la vie familiale. La personne
divorcés d'un Monégasque el parem d'wn enfant étant d'otes ¢f deja protudpee, il
tandrail en déduire gue T foyer issu d’un parent non maric ©f de son enfant de
nationalité monégasque ne mériterart pas d’étre protégé. Si 'on peut concevoir

que le muriage et la vie maritale n'ouvrent pas les mémes droits, ces
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vonsidérations doivent s elfacer, en [ espéoe, au profit de [0 prowscion de a8 vie
famiiiale prize dans sa globahite et de 1"intéret de enfan :

o en gecond liew, & maintenar une forme de dizcrimunation indirecte au regard de
la nature de filiation, sclon gque celleCi eut Mgitime ou natwrelle pusgque, ce
faisant, ["enfant naturel de nationalid monégasque ouvre des droits moindres
paur s¢s auteurs qué enfant légilime, ce qui ¢st un non-sens e conlraire au
principe d'épalité des filiations consacrées par les stipulalions de la convention
europdenne de sauvegarde des droits de |'homumne et des libertes fondameniales

et la junisprudence de la Cour curopéenne des droliz de 1 homame.

Par conséquent, la modification appartés par cel anlicle @ poursuit assurément les
miémes objectifs humaine et sociaux que oy autres dispesitions de lu proposition de loi. Elles v

tronvent dome e place 4 par entére, fortes des principes gu'elles enlendenl promuuvetr.

4t

le demier article de la présemte proposition, [anlicle 10, concene un point
majeur | eelui de son application dans Lo temps. En eller, plus ke iemps passe, moins "o rouve
de logements relevanl du seetenr protépé dispoenibles 4 1o location. La Majonié Pomo | est
convainewe Ju bien-londé des arbitages retenus au titre de cette proposition de loi, ve d’autant
gue fous les pratagonisies concemeés - 'Fial, les propriélaires el les locataires - onl 2y gagner.
Ll importe donc de pouveit metire en eeuvre les solutons préconisées le plus rapidement
poasible, ce qui suppose d'opier pour une solution fotte @ celle d une application immeédiate des
nouvelles dispositions aux autonsations de travaox d'ores et déia cn cours J'instmction au

moenent de Peotrds en vigueur de la boi,

Tel est 1’objet de la présente proposition de loi. @S
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DISPOSITIE

Article premier

Il est inzéré, 4 I'adicle premier de la loi n® 1 235 du 28 décembre 200D relalive aux
condilions de location de certains locaux § wage 4'habiation constroits oo achevés avant le 1%
septembre 1947, modifée, un second alinéa rédige comme suit

« Sont €galement soumbs gux diipositions de g préscnte (of les Jocaux & usage
@ RaBitierion g, Fiee que construins ou acheves aprds le IV seplembee 1947

- se subriirient, en applicaiian de orticle 39, 4 des locawx consiruils ou ochevey
avard le 17 septembre 1947 soumis aux dspositions de g présente (oi et qui ont
i [ 'objet de tronvane régalizrement awiorivés de démediéion infégrale |

- compersent, en applicalion de article 39, D'impossibifité de proceder d i
comsirction dey facoior sabsriries Waes di (ieer precédent, o,

Anigle 2

Le chilfve 2° de Iarticle 3 de 13 loi n® 1.235 du 2B décombre 2000, modifide,
susmentpnnite, el modifid comme sait .

o 27 luw periomies Ades d'un auteur mondgasque ou avand fail §obfel d 'une adoption
plénidre par Lng personne MONEEasgue [ ley confoims, veuly ou veuves de Momégasques | fex
persoanes divoredes do Monégosques, péres ou méres denfants nds de cetie union , las pire er
mibre d emfons moRdgesgue | w

Aricie 3

Lamicle 14 de la loi n®1.235 du 28 ddcembre 2000, modifige, susmentionnde, esl
modifié comme auit -

x Le propriéioire, réyulidrement autorisé, pews démaliv Vimégralité de son immeuhle
ONF FECORSITHErS, St le MERIC JEFPOIN, UR GUlre Immeable.

A4 Pissue des pavaux, 6 peur dlsposer 2t jouir (ibrement des 1ocaux reconstruls, sy
réserve dex dispostifury du second afinéa de Darticle premicr

Lawrsque [tremeuile vizd & alinéa prewmier est ocoupé, le propridtare dou dorner
congé G o locataire. Ce dernier dispnse du drait o Bre refosd par UErar, & dtee
prowisowe ot difimitif Ce relogement dud Gire gffecind dans un appariement
verrespordant au pesain mormal du locatatre évined el préseniant des gualiiés au
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motns comparabies 4 celies g local inbilal. Lex frals normany de déménapement sonr
a la charge de §ELar.

Le proprictaire gul criend danner conge @ son focalaive conformément a !alinda
précedern deif gm J'nﬁirm er L Fiaf el le dograliory . o miofms st et oo fig of Prveame
du conge adressd au facataire. L informaron et g délfvranee dwdil coned précilées
sont effeciudes par ledre recommandde avec demande d 'avis de réception posial ou
par acre axivditdiciaive

L& précvis applicabic du coned 657 de six mois & comprer dw four ge Fexpedition de ia
feitre recommearmdie. le cached de g paste faisami foi on de la signification de acke.
M doit indiguer les Motlfs du congéd ef préciser au lacaieive gu il sera procédd 4 son
refogement por VErn. LBt esf Egulemeny informé par le propriftaire,
cancomitemment ¢f Jdans fes condiffons de forme précitces, on comgd ainsl delivre,
LEnen odvesse dons fer mémes conditions de forme & dans an dolai dun mois g
cewiipler de lo récepfion de 1information dudit congé, wae offre e relogement au
facietaire évinge,

Le Tocormire qui entend acceprer Toffre de relogemen! notifie s accord ou
propricigire el d ['Eiat dans fes ireis moeis de &g notification par lerfre recommandss
sver demarnde d'avis de récepiion postal ox ofe fa significaiion de lacte, sous peine
d"éfre considerd comme déclinan fodile offre,

Le forerfaire dvincn o5t temn de metive le lacad gu'il occupe a la disposition effective du
propridioire & expiration du préavis applicafle an congé. K ooy de comiestavion, le
president di iribung! de premidre instance, siiguonl 2n o forme des rdférds e saist A
it requéte de o pavtie la plus dillgente, est commpdtent ponr slalver of ordiviner, 55 v
i Miey, Derpaisiom.

I °Fter informe fe locaraire de I acheévement des fraviwes dons pr defof de trois moly £
compter de celut-ci, Lorsgie le loeataive reléve du ohiffre %) de Darticle 3 ef qu'il a
éte relngé dams un appartemen! dépendianl du domoine de DEfan ov g i reldve des
chiffres 2% & 4% de Darfecle 3, mais qu'll o éif relopd pravissircmcht dans un
upperiement sommix aw droil de préemption visé & Darticle 38 domt 'Elar est
propyidiaire, PEror luf indigue qu'il pent dewmimder 4 8ire véiniégrd prioritairemen,
ey e ool i dF 6 mois, dions { e des focauy & wseee d habiterion de mime
ope gre oelnl gulil vocupelt avent Jex frovawr verard en SHRSINNGH o8 ER
compensation, en applicarion de Particie 39 aw locaf dost if o énd évingéd en raizon
dexalits frenvoue. En o8 08, cele rEiRIEpratiovt o fon de ploin dron. Ba cas e refus
expwés potifie & Pl e Tacaiaive st maintenn dons le lecal ou sein dugael i o £ré
refapi

Lorsque le focaraire reléve du chiffre | ° de Earticle 3, mals gu'it 0o pay étd reloge
dans wa appartement dépendent du domuetne de D'Eral ow g il reléve des chiffres 29
O 9% ot g i on'n pay E16 relope dony un apporlement soumis o dvoir de préesplion
wisd o ! article I8 doat ['Elat ost propricigive, ['Elat ki notifie gu'il yero procéidé 4 o
rlirtiSgration daws we délai de six mois @ compter de fa retification. Leés fruis Rorimau
a2 déménagentent sont, dary fows les cas, 4 1o chorye de URar Lex informations of
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ROIETcarions exigées au tire du présent alinéa som cffectuées par Jelire recommandéc
trved devmanide o avls de pécepion postal ou e aele extrajudiciaire. w

Article 4

Le denvidgtne alinéd de Panicle 14-1 de la lof n®1.235 du 28 décembre 2004, modifiée,
susmentionnse, 51 modifie comme it

o Lowsque Ic local occupe par son Iocalaire es! revdu imprapre a habiralion par
Pexéemidton des ircvier, b propridioive doit fe relpger provisoirement fuvgu'd Vachévemen
des iravaurs dans wn fecal en Bon &nan o Rabilabliind sirud & Momeso, 2ans gue e mortan! du
loyer puivse excécer celut révullont du bofl en cours. Ce local doil correspevidre as besoin
normial di iocaraire dulaed er présenfer des qualités ou mains comparadles g cefies dy locol
initiala,

Arnlicle 5

Le premiet alinda de Particte 15 de la lol n™1.235 du 28 décembre 2000, modifice,
sustenlionnde, est modifié comme suil

i Peul doaner conge a son locaigire fe propridiaire qui, réguiierement aulirixe,
erttcnd effectuer des ravans aurer que caux vesés aux articles 14 et [4-1, lorsque le local que
fe fovaiofre aockpe ese rendu impropre o | habitation par Dexécution des travenin. {e corgé
doit éve adressd au localzive par letire recommandie avee demande d 'avis de réceprion posiol
au moEllE par acile extrafudiciaire, Le préondys applicable & ce congé esd de $ix Mols & compier
dir jour da Uexpédition de la lettre recommandde. fe covhelr de la poste foisant foi, ou de la
sigrificotion de Dacte. 3 daiy indiguer Tes moifs du congé ef comporter ume offre de relegrement
cn précivant les caractéristiques ou local de remplacement. Le localwire defnce ext refogé
provisuirement dans fes mémeys conditions gque celles fivders & article 14-1. Dans le mois qui
wuil {ixyue det fravaere. g locanaire est péimidprE dans le foca! qu il occupait, »,

Articte &

Le premier alinés de Uantiele 18 de la lon 571235 du 28 décembre 2000, modifide,
susmEnTignfse, &5t modifid comme suit ¢

o Lo doyier ot diabll par réfirence aux foyers appliguds dans e méme Seefeur
' Rahiiatinn powr des focame de méme e relevant du méme régime puridique & lo
eate g promupipetion 42 1 présenie iaf, sitnés dans fe meme quarkier ou BR querier
voisin, dans des immendies cansidérds comme dane de qualité simifaire et présenian
es prefhaiions Squivalenics .,

Anicle 7

Il est insérd, aprds "articke 18 de la led n” 1,235 du 23 :l-&n:t:ml:ln: 2000, maodibiew,
susmentionnée, un article 13-1 rédigé comme suit :
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w Article I8-1 . Une oide vst anrvibuwde por |'Eial au locetaire des locaws o wiage J hobiialion
SubRiiiNES Oon verem en compensaiion vises & 1article 3 pour le puiement de ses charges
locatives, de sorfe que les sommes gu'll verye powr fear palertant ne prissent weceder 2006 du
Fover donr ol s avguiree Cetee afde est servie, sous condition e reskources. dans des canditians
et safewt des modiditds déterminées par ordarnance SOUVeraine. ¥

Article §

L'aticle 39 de la ki % 1.235 du 28 decembre 2000, modifidc, susmentionmée, &5t
mosdifid coimne st -

« Lorsgu’am ou pluseenrs focatz & wsage d habilarien soumis qws dispesifons de la
preseute lof fort [lobjet de travany de démpliton imtégrole, §autorisation d effectuer
lesdiis travany e pewt ére défivede O wne personne privee gu o cordiffons
CUMHANVES SEvARes

1% fe prajet de construction doit prévoir la construction spécifique o 'un mombre
dentigue de locaux & wsage o hobilation se substifuent o cewe gui Sonl dérails of qul
refovaiens de lo préseme laf aw fowr du dépdi de lo demande o auiorisailen e
mavauy | fe facal venant en substitution deit Elre de méme fype gue le local & wsage
of Rarlivtiom el 1 v SuhsEiTae, Efve SiTNE an mains an mime élage of disposer J e
surfoce qu moins épale & cefle de ce derajer, cafculéde d pariy de critéres idenifigues a
cerx avant servi 4 fa dérermination de la surfoce du foeal sugquel if se substitue | o
cansrciion SPciiigne précitde pewt towiefois Elre exipde wu Nire de roule guive
demamde d'antorisation de fravaioe préseaide par fe méme petitionagire | en cay
d impossibilitd de proveder & la consmruciion de locaus verand en substitvion, if pewt
éire procéde & Lo detivn de foveus de compensation répomduant Qux mémes critéres et
présentant des gualités éguevalenres atx Jovau de subsiffuiion gqui auraieni du ftre
cantidrddids ef en mienbre identiqne ;

2% Doweroi de plein deait par §'Fran, en comsirepariie de la constrrction des focdm o
wsage d hakitaion substituds ou de Lo dotion de locaus vernl 6R COMPERSalion visés
aw chiffee I de présers ardicle, dune majoratian du velvme Consirucriile por rappan
& cedue gui fradl cocupd par Dimmewhie détrwid [ 'peirgl de cette mayoralien ne potl
Etre subordomné par 1'Eral ou versemaent o ‘wme compersatimm (R uiaine |

37 Iq cession & fitre profen 3 1'Eat, bovs die §achevement des frave, des Jocanr
nsage o Rahitation subsIiuEs AU veront e comperiation wisés aw chiffre 1°).

Les disposieany ow présems article ne sonl pas applicabies aux  demandes
d 'qutarisation de ravews de démolition mrégrale pour fesqueiles o majaration du
wolnme consiructible ne pewt Sire ockrayde on raison d une impossibilité malerielle.»,
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Article 9

La présente [l entre en vigueur 3 compler de sa pobhcation au Journal de Monaeo. Elle
£zt applicable avx slemandes (Mavgrizaion de fravaus en cours dlinstruclion ac moment de
cctic chitéc cn vigucur, &insl qu'a toulss demandes JCautorisaiion de ravaux déposées
postensurgment 4 oelte demidrne.
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